IMMOREALITATEN

Immobilientreuhand GmbH

BURO

MIT SCHONER DACHTERRASSE

e Ritter-Waldauf-StraRe 32 6112 Wattens

Immobilienrealitaiten Immobilientreuhand GmbH, Ritter-Waldauf-Stralle 32, 6112 Wattens,
Telefon: +43 5224 57855, office@immo-tirol.at, www.immoreal.at


mailto:office@immo-tirol.at
http://www.immoreal.at/

IMMOREALITATEN

Immobilientreuhand GmbH

Objekt Daten

Objektart: | Biro
Raume: | 3
Wohnnutzfliche: | ca. 88,50 m?
Geschoss des Objekts: | Dachgeschoss
Baujahr: | 2001

Ausrichtung: | Siid-West

Terrasse: | ca. 57,50 m? (Ausrichtung Stiden)

Detail Infos:

Raumaufteilung: | Lt. Plan
Allgemeinflichen: | Eingangsbereich
Ktiche/Aufenthaltsraum

WC-Damen und Herren

Boden: | Parkett
Fliesen

Heizung: | Fulbodenheizung

Klimaanlage: | Ja

Energiewert: | HWB 44,70 KWh/m? a
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Miete | € 1.025, - netto zzgl. 20% Ust

inkl. Mitbenutzung der
Allgemeinflachen (Kiiche,WC,
Aufenthaltsraum)

Betriebskosten | Akonto € 310,- netto zzgl. 20% Ust.

In den Betriebskosten sind der Hausmeister und die Reinigungskosten fiir die Allgemeinflachen,
Heizung, Kiihlung, Kalt- und Warmwasser enthalten.

Mietdauer | Mindestens 3 Jahre
Kaution | € 4.000, -

Mietvertragserrichtung | € 400,00 zzgl. 20% Mwst
pauschal

Mietbeginn | sofort

Miete Parken: | € 35, - netto zzgl. 20% Ust. pro Parkplatz

Diese Burofldche bietet eine groRziigige Innenflache von 88,50 m? sowie eine expansive Dachterrasse
mit 57,50 m2. Das Biro befindet sich in unmittelbarer Nahe der Autobahnanschlussstelle und bietet
somit eine bequeme Erreichbarkeit fiir lhr Unternehmen.

Das Biro besticht durch hochwertige Holzbéden. Bodensteckdosen sind geschickt in die Boden
integriert, was eine flexible Nutzung und Einrichtung des Biiros ermdglichten.

Glasfaserkabel Internet ist verfligbar. Alle 3 Anbieter UPC, Al und Stadtwerke Hall, sind fiir die digitale
Welt vorhanden, um lhren geschaftlichen Anforderungen gerecht zu werden und schnelle, zuverlassige
Internetverbindungen zu gewahrleisten.

Die attraktive Biiroflache eignet sich fiir viele Branchen wie beispielsweise:

Biro fiir Versicherungen
Biiro fur Bauleitung

Biro fiir Steuerberater
Biiro fur Dienstleistungen
und vieles mehr
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Lage:

Die Lage dieses Biros ist unschlagbar - in Wattens nahe der Autobahnanschlussstelle gelegen, bietet
es eine ausgezeichnete Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz. Dies macht es
ideal fir Unternehmen, die eine schnelle und einfache Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter
schatzen.

Vorteile:

Diese Biroflache bietet nicht nur ausreichend Platz fir lhr Unternehmen, sondern auch die
Moglichkeit, die Arbeitsumgebung mit einer grol3zligigen Dachterrasse zu erweitern. GenieRen Sie die
Vorteile einer modernen und komfortablen Biroeinrichtung in Kombination mit einer strategisch
giinstigen Lage fir Ihr Unternehmen.

Parkplatze kdnnen zusatzlich angemietet werden. Je Stellplatz fallen € 35 netto inkl. Betriebskosten
an.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und vereinbaren Sie eine
Besichtigung, um diese einzigartige Biirofldche selbst zu erleben!
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UNVERBINDUCHE PLANDARSTELLUNG — ANDERUNGEM VORBEHALTEN!
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Ubersichtsplan Parkplitze
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Beratung / Besichtigung:

Silvija Andrasevic
Immobilienexpertin
Conterra Immobilien GmbH

Mobil: +43 676 773 238 8
eMail: office@conterra.at

Vermieterin:
Hausbesitzgemeinschaft

Ing. Josef Mayr und Anton Ruech
Ritter-Waldauf-StralRe 32

6112 Wattens

Biro: +43 5224 55003
eMail: office@immo-tirol.com
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Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude Ty

i 5 OBRichlines _ Men =
o!wam.?? PO BATE S Ausgabe: Oktober 2011 tirol If

BEZEICHNUNG  Birogebiude Haus der Immobilie

Gebaude(-teil) EG-DG Baujahr 2001
Nutzungsprofil Blrogebiude Letzte Veranderung

Strale Ritter-Waldauf-Strafte 32 Katastralgemeinde Wattens
PLZ/Ort 6112 Wattens KG-Nr. 81020
Grundsttcksnr. 372/9 Seehohe 564 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND

GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
HWBSK I;)EBSK COZ SK fGEE

HWB: Der Helzwitrmebedari beschreibt jene Warmemenge, welche den Rdumen rechnerisch EEB: Beim Endenergiebedar wird zusétzlich zum Heizenergiebedarf der
zur Beheizung zugefuhrt werden muss. Die Anforderung richtet sich an den Betriebssstrom berlcksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
wohngebdudeaquivalenten Heizwarmebedarf. Energiemenge, die eingekauft werden muss.

KB: Der Kithibedarf beschreibt jene Warmemenge, welche aus den Rdumen rechnerisch PEB: Der P darl schlieft die te Energie fir den Bedarf im
abgefiihrt werden muss. Die Anforderung richtet sich an den auRenluitinduzierten Kuhlbedarf. Gebaude einschlieBlich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen emeuerbaren
. f h fastnplpnt und einen nicht emeuerbaren Anteil auf. Der Ermitlungszeitraum fir die

WWWB: Der Wammasserwtirmebedar ist als flacher Defaultwert Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundfldche, welcher um

e 5 3 CO0,: G dem End iebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
. 30°C (also beispielsweise von 8°C auf 38°C) erwammt wird. & 2 ’
- ¢ 3 iy CLif) w einschlieRlich jener fiir Trangport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
HEB: Beim Heizenergiebedar werden zustzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste der Berechnung wurden Gbliche Allokationsregeln unterstelit.
Haustechnik im Gebaude bericksichtigt. Dazu zzhlen beispielsweise die Veruste des
Heizt o Idn;r Er e vc;n \ : e e se d Toee: Der Gesamtenergleeffizienz-Faktoi ist der Quotient aus dem

Endenergiefaktor und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).
BSB: Der Betriebsstrombedart ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht der Halfte der mittleren inneren Lasten

Alle Werte geften unter Annahme eines nor Sle geben den Jahresbedarf pro O Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtliinie 6 "Energieeinsparung und Wammeschutz" des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 1
2002/91/EG iiber die Gesamtenergieeffizienzvon Gebduden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG).

"Gebaudeprofi Duo” Software, ETU GmbH, Version 4.2.5 vom 23.08.2013, www.etu.at
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OlBRichtiinie 6
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 990,1 m? Klimaregion Region NF mittlerer U-Wert 0,39 m\i\-’K
Bezugs-Grundflache 792,1 m? Heiztage 215d Bauweise schwer
Brutto-Volumen 3.469,5 m® Heizgradtage 4018 K-d Art der Liiftung Fensterliiftung
Gebaude-Hiillflache 1.637,4 m? Norm-AulRentemperatur -12,8 °C Sommertauglichkeit keine Angabe
Kompaktheit(A/V) 0,47 m’ Soll-innentemperatur 20,0 °C LEK-Wert 28,17
charakteristische Lange 212 m
WARME- UND ENERGIEBEDARF
HwWB* 12,7 kWh/im?a 51.134 kWh/a 44,7 kWh/m?a 13,3 kwWh/m*a
HWB 44371 kWh/a 44,8 kWh/m?a
WWwWB 4.661 kWh/a 4,7 kWh/m?a
KB* 1,6 kWh/m?a 1.565 kWh/a 5,5 kWh/m?a 1,0 kWh/m?a
KB 28.550 kWh/a 28,8 kWh/m?a
BefEB
HTEBgy 97 kWh/a 0,1 kWh/im?a
HTEByw 6.531 kWh/a 6,6 kWh/m2a
HTEB 7.452 kWh/a 7,5 kWh/m?a
KTEB
HEB 55.349 kWh/a 55,9 kWh/m?a
KEB
BelEB 31.730 kWh/a 32,0 kWhim?a
BSB 24.395 kWh/a 24,6 kWh/im?a
EEB - 111.473 kWh/a 112,6 kWh/m?a 117,5 kWh/m?a
PEB 236.445 kWh/a 238,8 kWh/m?a
PEB, em. 137.706 kWh/a 139,1 kWh/m?2a
PEB,, 98.739 kWh/a 99,7 kWh/m?a
CO, 26.528 kg/a 26,8 kg/m?a
foee 0,75 0,73
ERSTELLT
GWR-Zahl noch nicht vergeben Erstellerin DI Weber Sylvia /
Technjsches Biiro
Ausstellungsdatum 2511.2013 Unterschrift 2
Giltigkeitsdatum 24.11.2023
Die Energickennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche 2

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrerEnergiezahlen von den
hier angegebenen abweichen.

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 4.2.5 vom 23.08.2013, www.etu.at



DATENSCHUTZERKLARUNG

1. Personenbezogene Daten:

Nur mit lhrer Einwilligung und Zustimmung zu den mit Ihnen vereinbarten Zwecken
(Vermittlung - Kauf, Verkauf, Miete, Vermietung, Pacht, Verpachtung) oder wenn eine
sonstige rechtliche Grundlage im Einklang mit der DSGVO vorliegt, berechtigen Sie die
HAUSBESITZGEMEINSCHAFT Ing. Josef Mayr & Anton Ruech, Ritter-Waldauf-Stralle 32, 6112
Wattens, lhre personenbezogenen Daten zu erheben, zu verarbeiten und zu nutzen. Dies
unter Einhaltung der geltenden datenschutz- und zivilrechtlichen Bestimmungen.

Von uns werden nur solche personenbezogenen Daten erhoben, welche fur die Durchfihrung
und Abwicklung unserer vertraglichen Leistungen erforderlich sind oder welche uns von Ihnen
freiwillig zur Verflgung gestellt werden.

Unter personenbezogenen Daten versteht man alle Daten, welche Detailangaben (ber
personliche oder sachliche Verhaltnisse bzw. Informationen enthalten, wie zum Beispiel
Name, Adresse, Telefonnummer, Mobilnummer, E-Mail-Adresse, Geburtsdatum, Alter,
Geschlecht, Familienstand, Sozialversicherungsnummer, Gehaltsnachweise,
Unterhaltszahlungen, Alimente, Geburts-, Staatsburgerschaftsurkunden, Fotos,
Aufzeichnungen, etc..

2. Auskunft und Léschung:

Sie haben als Kundeln jederzeit das Recht auf Auskunft Uber lhre gespeicherten und
personenbezogenen Daten, auf deren Herkunft und Empfénger sowie den Zweck der
Datenverarbeitung. Sie haben ebenfalls das Recht auf Berichtigung, Datenibertragung,
Widerspruch, Einschréankung der Bearbeitung sowie Sperrung und Datenléschung unrichtiger
bzw. unzulassig verarbeiteter Daten.

Wir ersuchen Sie, sofern sich Anderungen lhrer personenbezogenen Daten ergeben, uns diese
unaufgefordert schriftlich* mitzuteilen.

Ihnen steht das Recht zu, jederzeit eine erteilte Einwilligung zur Nutzung lhrer personen-
bezogenen Daten allenfalls zu widerrufen. Hierzu muss Ihre Eingabe bzw. Ihr Auftrag auf
Auskunft, Léschung, Berichtigung, Anderung, Widerspruch und / oder Dateniibertragung an
die im Punkt 8. dieser Datenschutzerkldrung angefihrten Anschrift schriftlich* gerichtet
werden. Dieser Auftrag wird, sofern damit ein nicht unverhaltnisméRiger Aufwand
einhergeht, von uns erfullt bzw. bearbeitet.

Sofern Sie der Meinung sind, dass die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten durch uns
gegen das geltende Datenschutzgesetz verstoRt, oder lhre datenschutzrechtlichen Anspriiche
in irgendeiner Art und Weise verletzt worden sind, haben Sie die Mdglichkeit, sich bei der
zustandigen Aufsichtsbehdrde zu beschweren bzw. sich an die zustandige Aufsichtsbehdrde
zu wenden. Hierfur ist in Osterreich die Datenschutzbehorde zustandig.

3. Datensicherheit:

Durch entsprechende organisatorische sowie technische Vorkehrungen in unserem Biro sind
Ihre personenbezogenen Daten geschitzt. Diese organisatorischen und technischen
Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz von unerlaubten, rechtswidrigen oder auch
zufalligen Zugriff, Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass trotz den Bemuhungen der Einhaltung eines
stets angemessenen hohen Standes der Sorgfaltsanforderungen Informationen, welche Sie uns
Uber das Internet bekanntgeben, von externen Personen eingesehen und / oder genutzt
werden.

Aufgrund des vorerwahnten Umstandes teilen wir Thnen mit, dass wir daher keine wie immer
geartete Haftung fur die Veroffentlichung von Informationen aufgrund nicht von uns
verursachten Fehlern bei der Datenibertragung und / oder unautorisiertem Zugriff durch
Dritte Ubernehmen (zB Hackangriff auf E-Mail-Account bzw. Telefon, Abfangen von Faxen,
etc.).

* Per Post oder per e-Mail



4. Verwendung der Daten:

Wir teilen lhnen mit, dass wir die uns zur Verfiigung gestellten Daten nicht flr andere Zwecke,
als die durch das Vertragsverhaltnis oder durch Ihre Einwilligung, oder sonst durch eine
Bestimmung im Einklang mit der geltenden DSGVO gedecktem Zwecke, verarbeiten.

5. Ubermittlung / Weitergabe von Daten an Dritte:

Damit wir lhren Auftrag ordnungsgeman erftllen kénnen, ist es notwendig und erforderlich,
dass wir lhre Daten an Dritte (zB Professionisten und deren Subunternehmen, Rechtsanwalte,
Notare, Steuerberater, offentliche Institutionen, Behorden und Amter,
Foérderungsabteilungen, Banken, Versicherungen, etc. derer wir uns bedienen und/oder
denen wir Daten zu Verfigung stellen mussen, sowie Gerichten weiterleiten. Diese
Weiterleitung lhrer Daten erfolgt ausschlieBlich auf Grundlage der DSGVO, insbesondere
aufgrund lhres Auftrages oder lhrer vorigen Einwilligung bzw. Zustimmung.

Sollten ihre personenbezogenen Daten auRerhalb Osterreichs weitergegeben werden, so
geschieht dies nur an jene Lander, fur welche die EU-Kommission entschieden hat, dass diese
Lander Uber ein angemessenes Datenschutzniveau verfiigen.

6. Bekanntgabe von Datenpannen:

Wir versuchen und sind stets bemuiht, sicherzustellen, dass Datenpannen frihzeitig erkannt
und lhnen gegebenenfalls unverziglich bzw. der zustandigen Aufsichtsbehdrde unter Einbezug
der jeweiligen Datenkategorien, welche betroffen sind, gemeldet werden.

7. Aufbewahrung der Daten:

Die Daten werden von uns nicht langer aufbewahrt, als diese zur Erfullung unserer ver-
traglichen bzw. gesetzlichen Verpflichtungen sowie zur Abwehr allfalliger Haftungsanspriiche
erforderlich und ndtig sind.

8. Unsere Kontaktdaten:

Es ist uns besonders wichtig, Ihre Daten zu schitzen. Fir lhre allfalligen Fragen oder lhren
Widerruf stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.
HAUSBESITZGEMEINSCHAFT Ing. Josef Mayr & Anton Ruech
Ritter-Waldauf-StraRe 32, 6112 Wattens
Telefon: +43 5224 55003, Telefax: +43 5224 55003-4
E-Mail: office@wohnen-tirol.at

, am

Ort

Datenschutzerklarung erhalten.

Name:

Unterschrift
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Wohn(t)raume werden wahr!

IMMOREALITATEN GmbH
Ritter-Waldauf-StraRe 32, 6112 Wattens

Biiro: +43 5224 57 855
eMail: office@immao-tirol.at




